Stan na dzieh sporzadzenia prospektu informacyjnego: 01.06.2025 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Postero Development spétka z ograniczong odpowiedzialnodcig
Adres Przebieczany 102, 32-020 Wieliczka

Numer NIP i REGON NIP: 6832119677 REGON: 521185683

Numer telefonu +48 793 280 149

Adres poczty elektronicznej

postero.development@gmail.com

Numer faksu

X

Adres strony internetowej dewelopera

www.posteropark.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istnieja) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

uzytkowanie

Adres Przebieczany gmina Biskupice dziatka nr 1011/2
Data rozpoczecia 12.09.2020
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 11.02.2022

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres Przebieczany gmina Biskupice dziatka nr 964/2
Data rozpoczecia 31.05.2022
Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na 16.04.2024

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przebieczany gmina Biskupice dziatka nr 964/2

kwote powyzej 100 000 z1

Data rozpoczgcia 31.05.2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 16.04.2024
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub

prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na nie




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr  dziakki| Przebieczany dziatka nr. 964/6 obreb ewidencyjny 0005 gmina biskupice
ewidencyjnej i numer
obrgbu ewidencyjnego "

Nr ksiggi wieczystej KR11/00064294/1

Istniejace obcigzenia brak :
hipoteczne nieruchomosci
ub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi | x
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczace brak
obiektow istniejacych
polozonych w

sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajgcych na warunki
zycia? |
Akty planowania Plan ogéiny nie zostat jeszcze uchwalony, natomiast dla terenu
przestrzennego i inne akty objetego przedsiewzieciem deweloperskim uchwalona zostata
prawne na terenie objetym uchwata nr X|..1X ‘ ' !
przedsiewzigciem 338 17 Rady Gminy Biskupice z dnia 18 -
grudnia 2017
Plan og6lny gminy
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deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

https://biskupice.pl/2

S t/obowiazujaceplanyzagopodarowaniaprzestrzennego. html

UCHWALANR
Miejscowy plan LIX/432/10 RADY
zagospodarowania GMINY
przestrzennego BISKUPICE
z dnia 27 pazdziernik a 2010 r.
Miejscowy plan brak
rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy | brak
Inne brak
Ustalenia obowigzujacego B40MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
migjscowego planu
zagospodarowania _
przestrzennego dla terenu | Przeznaczenie terenu
objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
Maksymalna intensywno$¢ | Maks — 3,33

zabudowy

Min - nie okreslono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$é
zabudowy

nie okreslono

Maksymalna powierzchnia | 30%
zabudowy
'Maksymalna wysoko$é 10m
zabudowy
Minimalny udzial] 40 %
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc doj2
parkowania
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Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie okreslono

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozZenia
powodzig

nie okreslono

Warunki ochrony nie okreslono
dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury

wspdlczesnej

Wymagania dotyczace nie okreslono

ochrony innych terenow
fub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

nie okresiono

Warunki i szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie okreslono

Ustalenia obowiazujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania ,
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sig w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objgtego

Przeznaczenie tereny

-tereny zabudowy jednorodzinnej MN
-tereny drég publicznych KDD

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Dla MN Maks—*,33 Min-brak

Maksymalna i minimalna

parametr nie zostat okreslony

przedsigwzigciem nadziemna intensywnos¢
deweloperskim lub zabudowy
zadaniem Maksymalna wysokos¢ 10m
inwestycyjnym ¥ zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Dla MN — 30%
zabudowy
Minimalny udzial 40%
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie. )
2) W szezegblnodel imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub nzytkownika wieczystego oraz istaiejace obeigzenia na nieruchomoses,
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Minimalna liczba miejsc do|2

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
migjscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz

Cechy zabudowy i
zagospodarowania terenu:

nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnosé wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu pofozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i nie dotyczy
zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | nie dotyczy
lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
Wysokoé¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach zagospodarowania nie dotyczy
inwestycji w promieniu ! km od terenu przestrzennego
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy i nie dotyczy

inwestycyjnym ®

, Zawarte w:

zagospodarowania terenu




decyzjach o Srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach v

uchwatach o obszarach ograniczoneg nie dotyczy
uzytkowania '

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach | nie dotyczy
ryzyka powodziowego

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizagji inwestycji mieszkaniowesj lub inwestycji towarzyszacej, )
3) ustanowienia forin ochrony przyrody lub ich otulin {parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyredy, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rodhin, 2wierzat i grzybow), 4)
ustanowienia strefy ochronsej terenu ochrony bezposrednie] i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

3 wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeragji 1nb obszardw cichych poza aglomeracia,
%) wtworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7 wznania zabytku za pommnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, ustalenia zasad { warunkéw syriowania obiektow malej architekuey, tablic

reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

3 W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza sig informacig .,Brak planu”,
6 Wskazane inwestycje dotycza w szezegoinosel: budowy  lub rozbudowy drég, budowy  linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy  powietrznych, inwestycji kemunalnych, takich jak: oczyszezaluie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia | nie dotyczy
inwestycji celu publicznego, mogace mied
znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji | nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w| nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji | nie dotyczy
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznejj nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowej '

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji wi nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak* Nie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone » Tak Nie*
Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa Pozwolenie na budowe Nr.
organu, ktéry je wydat Decyzjanr8292024 BUDYNEK G
Decyzja 1453.2024 BUDYNEK B
Starosta Wielicki
Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu | .
na uzytkowanie budynku medotyezy
Numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~
Prawo budowlane (Dz. U,
z 2020 r. poz. 1333, 2127 12320 oraz z 2021 1. ,
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organd, nie dotyczy
do ktorego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ
Data zakonczenia budowy domu 1.
jednorodzinnego eaotyczy
Planowany termin rozpoczgeia i rozpoczgcie prac budowlanych: 07.2025 roku zakonczenie
zakonczenia robét budowlanych prac budowlanych: 06.2026 roku BUDYNEK G
rozpoczgcie prac budowlanych: 06.2025 roku zakonczenie
prac budowlanych: 01.2026 roku BUDYNEK B
Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub Liczba budynkéw 2 2 budynki (cztery lokale)

zadania inwestycyjnego

rozmieszczenie ich na nieruchomosei | Nie dotyczy
(nalezy podaé minimalny odstep
pomiedzy budynkami)
Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego PN-1SO 9836
7
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: Rodzaj posiadanych srodkow 80% srodki wlasne 20%

Zamierzony sposob i procentowy udzial Zrédet | finansowych — kredyt, §rodki wiasne, $rodki z rachunku
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego | jnne powierniczego
lub zadania inwestycyjnego

W nastgpujacych instytucjach -brak

finansowych (wypehia si¢ w '

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy

powierniczy* rachunelkpowierniezy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 10,45 %

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkow nabywey

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. zapewnia srodek ochrony w postaci otwattego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera. Srodki wplacone przez Nabywcéw na OMRP moga
zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylgcznie na realizacje
przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptlaty dokonane na OMRP i
wyplaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Dyspozycja
wyptaty $rodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Bank zakoficzenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa
Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego.
Weryfikacja zakoficzenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora
dziatajacego poprzez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowalne. Wyplata Srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli
i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym.
Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym
nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyplaty
Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentéw przez Project
Monitora dzialajacego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie




budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Projekt
Monitora dyspozycje wyplaty srodkéw nie beda podlegaty kontroli
pod katem rzeczowym i finansowym. Wyplata $rodkéw nastepuje
poprzez wyplaty z subkont nabyweéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym prze Bank, zgodnie z ktérym
po 7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast skladke
procentowg okresla akt wykonawezy wydany na podstawie art. 49 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym. 23 | Strona zatwierdzenin kazdego
kolejnego etapu Przedsigwzigeia deweloperskiego z subkonta kazdego
z nabywedw mozliwa jest wyplata do kwoty stanowigeej taki procent
ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywee w umowie
deweloperskiej, jaki odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi
potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonemu w Harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego i na
pozostalych warunkach w tym regulaminie wskazanych. Srodki
zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane,

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczefistwo
$rodkéw nabywey

Bank BPS - oddzial w Krakowie
ul. Tadeusza Kosciuszki 53
30-114 Krakow

Harmonogram przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

I - 25% - zakup dziafki, projekt, pozwolenie na budowe,
fundamenty (stan 0)

I - 25% - murowanie $cian no$nych parteru, strop Zelbetowy,
klatki schodowe, $ciany kolankowe i inne elementy zelbetowe

I - 25% - dach, $ciany dziatowe, stolarka okienna i drzwiowa,
inst. el./hyd/kan,

IV- 15% - bramy garazowe, tynki, wylewki, elewacja, sufity
podwieszane poddasze

V - 10% . Osprzet wyposazenie i uzbrojenie kotlowni, balustrady,
zagospodarowanie terenu, zbiorniki na nieczystosci ptynne, podjazdy,
ogrodzenie, chodniki, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie




Dopuszezenie waloryzacji ceny oraz okresleniel Cena nie podlega waloryzacji z wyjatkiem okolicznosci gdy nabywca
zasad waloryzacji skfada wniosek o wykonanie dodatkowych robot nie ujetych w umowie.
Zakres dodatkowych robét bedzie opisany w odrebnym aneksie do

Umowy.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujgoej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke proceniowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokatu mieszkalnego tub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM
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Nalezy opisaé¢ na jakich warunkach
mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

PRAWO STRON DO ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. Nabywca moze odstapié od niniejszej umowy na podstawie o§wiadczenia sporzadzonego w
formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, przestanym przesylka polecons na
adres Dewelopera wskazany w § 16 tego aktu, w nastgpujacych przypadkach; «wvermencsmssmmsonnn

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementdw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy 1, atbo
elementéw o ktérych mowa w art. 36 Ustawy 1, 2) jezeli
informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

prospekceie informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy 1; 3) jezeli Deweloper nie dorgczyt
zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy 1 Prospektu Informacyjnego wraz z zalgeznikamij---mennmsena--
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub w zafacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg Umowe, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy,=-===mesnensmess
5} jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawaito niniejszg
Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgeznik do Ustawy 1;
---- 6) w przypadku nie przeniesicnia na Nabywcg prawa wlasnosci w terminie do dnia
29.02.2024 rokuy, hHw
przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art, 10 ust. 1 Ustawy 1, ==em--memmmrecocasan
: 8) w przypadku gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jgj udzielenia, o ktérych mowa w
art, 25 ust, 1-pkt 1 Jub 2 Ustawy 1, -
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowaw art. 12 vst. 2 Ustawy 1, w terminie okre$lonym w fym przepisie,

14 10) w przypadku nieusunigoia przez Dewelopera wady istotnej

Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy 1,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w

art. 41 ust. 15 Ustawy 1, 12) jezeli syndyk
zazadal wykonania umowy pa podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 futego 2003 1. - Prawo
upadtosciowe, 1. W przypadkach, o

ktorych mowa w ust. I pkt 1 - 5 powyzej Nabywca ma prawo odstgpienia od ninigjszej Umowy

~w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.-esmevwmnns 111, W przypadku, o ktérym mowa w ust. [

pkt 6 powyzej, Nabywca przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od ninigjszej Umowy
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnoéci, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej Umowy.--~ IV, W przypadku, o ktérym mowa w ust. I pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkéw zgodnie z arf, 10

ust. 3 Ustawy 1. V. Wi
przypadku, o ktérym mowa w ust. I pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. VI W przypadky, o
i1




kibrym mowa w ust. I pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od ninigjszej Umowy, po uplywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomodcei informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
UStawy 1, -meeneenmmrnsssssnmomnamsmncn saean V1. Niezaleznie od przyczyn wskazanych w ust. |
powyzej Nabywcea moze odstapié od niniejszej Umowy z przyczyn okre$lonych w § § ust, 11
ninigjszej Umowy z zachowaniem terminu tam okreslonego.
------- VIIL W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyny
okreslonej w § 5 ust. HI ninigjszej Umowy, bedzie ono uznane za wynikajace z okolicznosei
niezaleznych od stron. IX. Deweloper moze
odstgpié¢ od ninigjszej umowy na podstawie oswiadczenia sporzgdzonego w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym przeslanym przesytks polecong na adres Nabywey
wskazany w § 16 tego aktu, w przypadku:
------------------------ 1) niespelnienia przez Nabyweg §wiadczenia pienigznego w terminie tub
wysokodei okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie $wiadczenia jest spowodowane dziataniem sity wyzszgj, ~e=-nmm===zmrsmn 2)
niestawienia sig Nabywcy do odbioru Lokalu tub podpisania akiu notarialnego przenoszacego
na Nabywcg prawo, o ktérym mowa w § 4 niniejszej Umowy, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepic co
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najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZE]. - X.
O$wiadezenie woli Nabywey o odstgpieniu od ninigjszej Umowy w jakimkotwiek przypadku
jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie Roszezenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomo$ci, Ztozone co najmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
_ X1. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy
przez Dewelopera Nabywca zobowigzany jest do wyrazenia zgody na wykre§lenie Roszezenia
o przeniesienie wiasnosei nieruchomosci, co najmniej w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym i dorgczenia przedmiotowej zgody Deweloperowi w terminie 7 dni

od dorgczenia przez Dewelopera o§wiadczenia o odstgpieniu. XIL Warunki
zwrotu Srodkow pienigznych wplaconych przez Nabywcee w razie skorzystania z wyzej
opisanego prawa odstgpienia nastapi na zasadach okreslonych w § 6 tego akiu, -~rewsurn=en

XII1. Nabywca zobowigzany jest do
zaplaty na rzecz Dewelopera kary umownej w przypadkach:
1) niestawienia si¢ do Odbioru Lokalu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne] w odstepie co najmniej 60 dni [ub --v---
2) niestawienia si¢ do zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci w
terminie wskazanym w § 11 tego aktu,
------------- - w wysokosci obliczonej w nastgpujgoy spos6b: 1,00% Ceny Lokalu, dzielong
_ przez 30 oraz pomnozone przez liczbe dni zwloki, nie wiece] jednak niz 7% Ceny
Lokalu; termin zaplaty przez Nabyweg kary umownej wynosi 30 dni od otrzymania wezwania
Dewelopera - przelewem na rachunek Dewelopera wskazany w wezwaniu, XIV, Dewelopet]
zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Nabywcy kary umownej w przypadkach: covas-seresmnansn
1) nie przedstawienia przez Dewelopera
Nabywcy Lokalu do Odbioru w terminie okreslonym w § 9 tego aktu, z przyczyn lezgcych po
stronie Dewelopera, ------------ 2) nie przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosei Lokalu, w
terminie okreslonym w § 11 tego aktu, z przyczyn lezgcych po stronie Dewelopera,-s--=-nrnmn=-
----------------- - w wysokosci obliczonej w nastgpujacy sposob: 1,00% Ceny Lokalu, dzielone
przez. 30 oraz pomnozone przez liczbg dni opdZniénia, nie wigeej jednak niz 7% Ceny Lokahy;
termin zaptaty przez Dewelopera kary umownej wynosi 30 dni od otrzymania wezwania
Nabywcy przelewem na rachunek Nabywcy wskazany w wezwaniu.
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XV. Obowigzek zaptaty powyzszych kar
umownych badZ odsetek nie dotyczy przypadkow, gdy przyczyng przeszkody w wykonaniu
zobowigzan jest sila wyzsza,

16 :
eli szkoda poniesiona przez Nabywee przewyzszy kwotg zastrzezonej kary umownej, Nabywey
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogéinych,
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bzeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonej kary umownej,
‘Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogéinych

INNE INFORMACJE
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1. Informacja o:

1} zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uZytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wiasnosei domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoéé, lub przeniesienie
utamkowej czedcl wlasnodei nieruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesei nieruchomosei shuzgeej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnigje

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosei lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie penej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnigje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czedci wlasnosei lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dia nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4) sprawozdaniem
finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)  prowadzenia dziatalnodci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b)  realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujgeej oraz spétki celowe;;

5)- projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; 9) dokumentem
potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobceigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomodci wraz z domem jednorodzinmym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedei nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosei lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
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istnieje.

11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone ............... prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 1. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) Informacje podstawowe o
obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

*  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelienia warunku gwarancji wobec .............. .

* - w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

+  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukfuryzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$é w zlotych 100 000 euro,

+  podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosei z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

+  wyptata $rodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

+  wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

B sowsereerasens korzysta takze z nastgpujacych znakdw towarowych: ................

Dalsze mformaqe na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszuy

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 1. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,

232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177). .

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art, 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - PraWO bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu 929 000 zt brutto lokal G1
jednorodzinnego 899 000 zt brutto lokal B1

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo| 154,5 m2 catkowita / 109,5 m2 uzytkowa
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej/catkowitej 6012,94zt / 8484,01z} brutto G1
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego | 581 8,77zt / 8210,04z} brutto B1

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa  |30.01.2026 budynek G 30.06.2026 budynek B
whasnoéci nieruchomosci W}mikajacego Z UNOWY
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art, 2 ust, 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcey lokalu mieszkalnego iub
domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
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Okreélenie polozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowa¢ sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust, 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkatnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2 (parter, poddasze
uZytkowe)
Technologia wykonania Tradycyjna
murowana/Zelbetowa
Standard prac wykonczeniowych w czedci | Zalgeznik:

wspélnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czgéé wspdlna nieruchomosci

Standard wykonania

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i postojowych

2 migjsca garazowe 2
miejsca postojowe na
podjezdzie

Dostegpne media w budynku

Prad, woda

Dostep do drogi publicznej

Tak bezposrednio na droge
gminng  oraz  poprzez
stuzebno$¢ przez dziakki
964/5 964/4, 964/3, 964/2,
964/1

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

G1 od strony wschodniej G2 od strony zachodnigj
B1 od strony wschodniej B2 od strony zachodniej

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sig
deweloper

- Powierzchnia uzytkowa 109,5 m2 dla kazdego z lokali

~ Uklad pomieszczen: Zalacznik Karta domu
— Zakres i standard prac: Zalacznik Standard wykonania

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

- do 30.06.2026 G
-do 30.01.2026 B

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

- do 30.06.2026 G
- do 30.01.2026 B

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Ceng lokalu uzytkowego albo ulamkowej czgsci | nie dotyczy
wiasnosei lokalu uzytkowego
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Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie prawa | nie dotyczy
wlasnodci lokalu uzytkowego albo ulamkowej
czgsci whasnodei lokalu uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczgé firmowa

Postero Development sp. 2.0.0. Prezes zarzadu
[ED)| Freebieczany 102 32020 Wieliczka Postero Development sp.z.0.0.
+48793 280 149 , Ly /s
POStETO-UeveopMent@gRTall o £ % U
POSTERO NIP: 6832119677 OKZ/ é‘%
Zalgezniki: DEVELOPMEN REGON: 521185683 Jacek Cichy

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

o

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 nstawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych
z istnigjacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (up. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci). 4., Karta domu
5. Standard wykonania
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